Obrazac 18.

IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud : TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Poslovni broj spisa: St-1094/2012

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) : JARUSCICA PROJEKT d.o.0, Zagreb (Grad Zagreb), Jarui¢ica 9,
MBS:080729411 , OIB: 2217546383

Stecajna upraviteljica daje prikaz cjelokupnog ste€ajnog postupka te plavom bojom isti¢e radnje koje su nastale nakon zadnjeg predanog Izvjesca

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD DANA OTVARANJA STECAJNOG POSTUPKA DO DANA IZVJESCA

. RACUN PRIHODA I RASHODA

PRIHODI

Nakon preuzimanja duznosti poduzete su aktivnosti kako slijedi:

OdrZzane licitacije 24.06.2014.godine na kojoj je izlicitirana 1 etazna jedinica
Odrazana licitacija 19.08.2014.godine na kojo je izlicitirano 3 etaznih jedinica
OdrZzana licitacija 19.08.2015.godine na kojoj je izlicitirano 6 etaznih jedinica.
OdrZzana licitacija 12.10.2015.godine na kojoj je izlicitirano 5 etaznih jedinica.
Odrzana licitacija 01.12.2015.godine na kojoj je izlicitirano 5 etaznih jedinica.
OdrZzana licitacija 12.01.2016.godine na kojoj je izlicitirano 8 etaznih jedinica
Odrzana licitacija 16.05.2016.godine na kojoj je izlicitirano 15 etaznih jedinica
OdrZzana licitacija 15.06.2016.godine na kojoj je izlicitirano 5 etaznih jedinica



Odrzana licitacija 07.11.2016.godine na kojoj je izlicitirano 27 etaznih jedinica
OdrZzana licitacija 27.09.2017.godine na kojoj je izlicitirano 42 etaznih jedinica
Odrzana licitacija 12.06.2018.godine na kojoj je izlicitirano 30 etaznih jedinica
Odrzana licitacija 13.06.2018.godine na kojoj je izlicitirano 31 etaznih jedinica
Odrzana licitacija 12.12.2018.godine na kojoj je izlicitirano 38 etaznih jedinica
Odrzana licitacija 27.08.2019.godine na kojoj je izlicitirano 27 etaznih jedinica
Odrzana licitacija 28.08.2019.godine na kojoj je izlicitirano 30 etaznih jedinica
Odrzana licitacija 29.08.2019.godine na kojoj je izlicitirano 35 etaznih jedinica
Odrzana licitacija 30.08.2019.godine na kojoj je izlicitirano 35 etaznih jedinica
Odrzana licitacija 04.09.2019.godine na kojoj je izlicitirano 34 etaznih jedinica
Odrzana licitacija 05.09.2019.godine na kojoj je izlicitirano 35 etaznih jedinica
Odrzana licitacija 17.06.2019.godine na kojoj je izlicitirano 7 etaznih jedinica

Odrzane su slijedece drazbe :

DATUM DRAZBE Iznos

24 lipnja. i 19.kolovoza.2014.god. 1.550.000,00 HRK 205.720,35 EUR
19.kolovoza 2015. godine 1.231.000,00 HRK 163.381,78 EUR
12.listopada,01.pros. 2015. i 12.sije¢nja 201 5.628.100,00 HRK 746.977,24 EUR
16.svibnja i15.lipnja 2016. godine 3.584.900,00 HRK 475.798,00 EUR
17.studenog 2017. godine 7.295.700,00 HRK 968.305,79 EUR
27.rijna 2017. godine 9.206.950,00 HRK  1.221.972,26 EUR
27.rujna 2017.i12. i 13.lipnja 2018. 9.508.006,70 HRK  1.261.929,35 EUR
27.rujna 2017. i12. i 13.lipnja 2018. 6.510.500,00 HRK 864.091,84 EUR
28.29.30.31.kolovoza i 04.i 05.rujna 2019. 25.762.938,03 HRK  3.419.329,49 EUR
28.kolovoza.2019. 385.840,00 HRK 51.209,77 EUR
28.29.30.31.kolovoza i 04.i 05.rujna 2019.  7.123.074,46 HRK 945.394,45 EUR
27.kolovoza 2020. 14.003.000,00 HRK  1.858.517,49 EUR
26. kolovoza 2021 1.103.267,40 HRK 146.428,75 EUR

SVEUKUPNO 92.893.276,59 HRK 12.329.056,55 EUR



RASHODI
U razdoblju od otvaranja stecajnog postupka troskovi koji terete steajnu masu su slijedeci :

PREGLED TROSKOVA :
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2013
OSNOWNI MATERIJAL ZA STANOVE
UREDSKI MATERIAL (PAPIR,PIS.VRPCE,OLOVKE, TONERI) 4,607,40
MATERIJAL ZA ODRZAVANJE 36,38
TROSAK SITNOG INVENTAR, AMBAL. | AUTOGUMA
POTROSENI REZERVNI DIUEL.I MATER ZA ODRZAV.I POPRAVAK

TROSAK ELEK. ENERGIJE 19.439,52
PLIN, TOPLINSKA ENERGIJA, UGLJEN, DRVA 27.586,88
USLUGE TELEFONA, INTERNET. FAX 3.218,86

POSTANSKE USLUGE

USLUGE TAXI PRJEVOZA

NABAVLIJENE USLUGE TEKUCEG ODRZA V.(BEZ VLASTITOG MATERI
USLUGE ZASTITARA NA CUVANJU IMOVINE 1 OSOBA

USLUGE ODRZAVANJA SOFTVERA I WEB STRANICA

TROSKOVI DRUGOG DOHOTKA

TROSKOVI NAGRA DE STEC.UPRA VITELJICI

TROSKOVI UGOVORA O DJELU (I AKVIZITERI)

KNJIGOVODSTVENE USLUGE VOPENJA POSLOVNIH KNJIG, 2341326
USLUGE REVIZUE 1 PROCJENE VRIJEDNOSTI PODUZECA
ODVJETNICKE,BILJEZNICKE I USLUGE PRAVNIH AKATA

KOMUNALNA NAKNADA 155.462,10
ODVOZ SMECA 1 FEKALIJA

VODOOPSKRBA | ODVODNJA 99.451,03
TROSAK AUTOPUTA, TUNELA

NETO PLACE 80.429,70
DOPRINOS ZA MIO I STUP IZ PLACE, POREZ | PRIREZ 27.530,42
POREZ.PRIREZ | DOPRINOS 1Z PLACE

DOPRINOSI NA PLACE ZA ZDRA VSTVENO OSIGURANJE 14.034,82
DOPRINOSI NA PLACE - OZLJEDE NA RADU 539,88
DOPRINOS NA PLACE ZA ZAPOISLIAVANJE 1.835,34
AMORTIZACIJA PO REDOVNIM STOPAMA

'VRIJEDNOSNO USKLADENJE ZALIHA

NADOKNADA TROSKOVA PRUEVOZA NA POSAO 1S POSL 7.920,00
TROSKOVI OSIGURANJA DUGMATER.IMOVINE

TROSKOVI PLATNOG PROMETA 758,49
CLANARINA HGK

DOPRINOS ZA SUME

DOPRINOS TZ

PRICUVA ZA ODRZA VANJE ZGRADE (ZAKONA O VLASNI¢ 288.375,52
POREZ NA TVRTKU

TROSAK PDV-A NA KOJE JE PRESTALO PRAVO NA PRIZNAVANIJE

TROSAK PDV-a KOJI SENE MOZE PRIZNATI

TROSKOVI NAKNADNO UTVRDENIH POREZA

TROSKOVI STRUCNOG OBRAZOVANJA (SEMINARI, SIMPOZIJI)

SUDSKI TROSKOVI I PRISTOJBE (BILJEZI I SLICNO) 0,00
TR.OPOMENE ZA NEPRA VOVREMENO PLACANJE

SUDSKI SPOROVI, SUDSKE PRISTOJBE

OSTALA NESPOMENUTI NEMATERIJALNI TROSKOVI

ZATEZNE KAMATE (S NEPOVEZANIM DRUSTV.I OSOBAMA)

ZATEZNE KAMATE IZ OBVEZNIH ODNOSA+KAMATE NA 476592
ZATEZNE KAMATE NA POREZE DOPRINOSE | DR. DAVANJA

NEGATIVNE TECAINE RAZLIKE 1Z KREDITNIH ODNOSA 1.458.907,26
OTPISI DEFINITIVNO NENAPLAC.POTRAZIVANJA 1Z FINANC.IMOV
TROSKOVI PRISILNE NAPLATE POREZA DOP.I DR.DAVANJA

TROSKOVI PRISILNE NAPLATE POREZA 1 DOPRNOSA [ DRUG.

NAKNADNO UTVRDENI TROSKOVI - RACUNI IZ PRETHOD. GODINA

UKUPNO UHRK 2.218312,78
UKUPNO UEUR 294.420,70

2014

5.905,70
493,74
540,00
840,00

32.001,56
75.131,77

3515,04

443,90
62,80

598.958,34
68.707,51
24.000,00
93.900,00
10.337,50
96.117,33

119.380,42

102.424,82
26.482,78

18.691,56
644,64
219144
233,08
55.182.844,19
8.640,00
19.943,00
3.325,95
504,00
463,92
3.501,29
365.768,01
520,00
109.806,29

7.526,51

5.100,00

6.985,60

5.402,91

520,00
57.001.855,60
7.565.446,36

2015 2016

500,00

14.230,38 13.525,06

970,82 1.652,30
9.778,40
1.153,00

50.740,76 83.588,85

89.576,64 105.425,04

6.585,78 5.516,64

4.684,88

2.195,31 4.092,40

32.240,00 41.100,00
1.238,89 571,20
17.955,04
69.878,46
24,000,00 48.200,00
315.700,00
228.251,00 111.240,40
158.050,57 151.761,44
11091
179.510,34 154.713,87
93.536,75 96.046,04
38.859,28 4351396
19.859,39 20.934,00
662,01 697,80
2.250,74 237252
2.797,00 1.398,49
7.920,00 8.640,00
13.242,33 12.049,41
249.090,75 219.294,83
435.870,00
7.576,97
1.870,00
40.645,00 947,20
10,00 10,00
150,00
4,90
20.212,97 2.794,84
2.276.417,73
9.959,49  8.362,87
3.889.840,23 1.676.895,95
516.270,52 222562,34

2017.
500,00
9.730,97
419114

75.641,05
113.566,27
5.152,79
862,08
867,70
9.301,70
64.050,00
655,90
26.764,55
36,00

48.200,00
104.413,56
133.812,80

406,63

156.276,42

93.362,02
40.968,38

20.149,56
671,65
2.283,62
4.439,20

8.640,00

9.878,00

236.424,26

391.378,40

1.200,00

134.107,15

42.246,66
1.740.142,46
230.956,59

2018
776,10
14.737,23
1417,30

69.375,04
70.038,87
459,29
1.680,47

10.428,22
56.710,00

18.046,78

52.400,00
20.600,00
126.938,95
605,51

148.550,94

72.643,44
31.516,56

15.624,00
520,80
1770,72
4.439,20

4.320,00

4.885,86

86.217,28

8.887,16

60.715,65

154.683,79

5.317,00

576,35
1.048.001,52
139.093,70

2019 2020
800,00
13.890,73 9.910,86
403,20 1.355,80
3.190,00
680,00
73.984,30 31.953,10
75.140,22 16.174,06
5.203,77 2.075,20
1.056,14 891,60
394,00
3.109,80 362.718,60
51.262,50 10.039,46
454,32
15.372,56 8.270,00
3121528
48.000,00 36.000,00
190.234,23 840,45
99.614,48 49.259,51
332,85 258,83
128.735,80 35.297,89
271,00
72.643,44 54.992,33
20.832,00 15.624,00
10.684,56 7.503,66
17.186,40 12.889,80
6.778,13
4.320,00 3.240,00
3.482,66 4.261,80
152.584,72 47.237,70
4.362,74 5.824,70
6.535,00 10.126,74
25,00

700.849,81 25.210,70

5.804,54
69.163,06

5.835,00
99.216,00
1.915.365,11
254.212,64

34.173,53

6.801,39
0,00
804.814,84
106.817,29

2021
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
4.000,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
2.259,37
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
6.259,37
830,76

2022
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
6.000,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

6.000,00
796,34

UKUPNO UHRK
2576,10
86.538,33
10.520,68
13.508,40
2.673,00
436.724,18
572.239,75
35.858,37
9.619,07
1.32450
391.846,03
254.401,96
292031
86.409,93
630.209,62
68.707,51
314.213,26
409.600,00
665.917,14
971.017,18
171473
1.021.921,71
271,00
666.078,54
245.327,38
18.188,22
139.369,53
3.736,78
12.704,38
20.085,10
55.182.844,19
53.640,00
19.943,00
51.884,50
504,00
463,92
3.501,29
1.644.993,07
520,00
945.941,85
10.187,44
15.103,48
1.870,00
125.269,59
45,00
726.060,51
7.135,60
4,90
361.945,65
69.163,06
1.458.907,26
2276.417,73
5.317,00
12.636,39

179.935,16
70.307.487,86
9.331.407,24

UKUPNO UEUR
34191
11.485,61
1.396,33
1.792,87
354,77
57.963,26
75.949,27
4.759,22
1.276,67
175,79
52.006,91
33.764,94
387,59
11.468,57
83.643,19
9.119,05
41.703,27
54.363,26
88.382,39
128.876,13
227,58
135.632,32
3597
88.403,81
32.560,54
241399
18.497,52
495,96
1.686,16
2.665,75
7.324.022,06
711925
2.646,89
6.886,26
66,89
61,57
464,70
218.328,10
69,02
125.548,06
135211
2.004,58
248,19
16.626,13
597
96.364,79
947,06
0,65
48.038,44
9.179,52
193.630,27
302.132,55
705,69
167714

23.881,50
9.331.407,24



IMOVINA

Stecajni duznik bio je upisan kao vlasnik nad nekretninama upisanim u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Novom Zagrebu, u
zk.ul 2855 ,z.k.ul. 50154 i zk ul 50267 K.O. Blato Novo.

Dana 06.07. 2017.godine Zagrebacka banka je sva prava i trazbine ustupila u korist APS DELTA S.A.,Oib: 45421012929, 1IRUE JEAN PIRET, I-
2350,LUKSEMBURG. Dana 14.09.2017. na nekretninama na listu C upisano je zalozno pravo u korist APS DELTA S.A.,Oib: 45421012929,
1RUE JEAN PIRET, 1-2350,LUKSEMBURG.

Dana 06.travnja 2020. godine Op¢inski sud u Zagrebu izdao je RjeSenje na temelju Ugovora o ustupu i prijenosu trazbine od 27.veljace 2020.
godine kojim dopusta uknjizbu zaloznog prava u korist METRO LIVING d.o.0. , Zagreb, Sobolski put 16, Oib: 18836443912. METRO LIVING
d.0.0. u listu C upisala je zalozno pravo : Z -19884/ 2020 od 06.travnja 2020.godine.

[zlu€nog prava nema.
Podneskom St 1094 2012 1903 stecajna upraviteljica predlozila je prodaju preostalih neunovcenih nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika:

1. Katastarska op¢ina: 9996, BLATO NOVO Broj ZK uloska: 50154 POSEBNI IZVADAK: Suvlasnicki dio redni broj 42: 18/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-42) garaza oznake G-3 u podrumu objekta S 3, neto korisne povrsine 11,39 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno Zutom bojom
JARUSCICA PROJEKT D.0.0., OIB: 02217546383, JARUSCICA BR.7, ZAGREB

2. Katastarska op¢ina: 9996, BLATO NOVO Broj ZK uloska: 2855 388. Suvlasni¢ki dio: /10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-388) garaza oznake
G-39 u podrumu -1 objekta S 2, Jarus¢ica 5 i 5a, neto korisne povrsine 11,55 m2, u etaznom elaboratu sve ozna¢eno zutom bojom.

3. JARUSCICA PROJEKT D.0.0., OIB: 02217546383, ZAGREB, JARUSCICA 7 728. Suvlasni¢ki dio: 20/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
728) dvosoban stan ovzrvlake S 622, u Sestom katu objekta S 2, JaruscCica 5, neto korisnve,povréine 51,81 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno
plavom bojom JARUSCICA PROJEKT D.O.0O., OIB: 02217546383, ZAGREB, JARUSCICA 7

U skladu s odredbom ¢lanka 169. stavak 6. Ste¢ajnog zakona (Narodne novine broj 36/2022), postupci ovrhe koji su u tijeku u vrijeme otvaranja
steCajnoga postupka prekidaju se, a prekinuti postupak ovrhe nastavit ¢e sud koji vodi stecajni postupak (obzirom da ovrsni postupak nije dosao
do faze namirenja trazbina). Sud koji vodi prethodno opisani postupak ovrhe, u skladu s odredbom ¢lanka 169. stavak 7., duzan je utvrditi prekid
postupka, oglasiti se nenadleznim i ustupiti predmet sudu koji vodi stecajni postupak.



To znaci da bi se ovrs$ni postupak trebao ili nastaviti voditi pred steCajnim sudom ili bi ovr$ni sud trebao obustaviti navedenu ovrhu, te ustupiti
predmet stecajnom sudu na daljnje upravljanje, sve sa ciljem Sto skorije prodaje imovine u ste¢ajnom postupku.

Stecajna upraviteljica poslala je na ovrsni spis Ovr-4947/2012-70 dana 29.08.2022.godine Podnesak u kojemu moli nadlezni sud da :
1. Ili donese Rjesenje o prodaji u ovr$nom postupku Ovr-4947/2012
2. Ili donese Rjesenje o obustavi navedene ovrhe

Stecajna upraviteljica poslala je ponovno na ovrsni spis Ovr-4947/2012-70 dana 02.11.2022.godine Podnesak u kojemu moli nadlezni sud da :
1. Ili donese Rjesenje o prodaji u ovr$nom postupku Ovr-4947/2012
2. Ili donese Rjesenje o obustavi navedene ovrhe

Stecajna upraviteljica obavijestila je stecajni sud da je podnesak kojeg je poslala na ovrsni spis Ovr-4947/2012, greSkom zavr$io na stecajni spis,
te je zaprimljen u stecajni spis pod brojem St-1094/2012-1924 .

Stecajna upraviteljica poslala je ponovno na ovr$ni spis Ovr-4947/2012-70 dana 07.01.2023 .godine Podnesak, u kojemu moli nadlezni sud da :
1. Ili donese Rjesenje o prodaji u ovrSnom postupku Ovr-4947/2012

2. Ili donese RjeSenje o obustavi navedene ovrhe

sve sa ciljem unovcenja imovine ste¢ajnog duznika.

Ured Predsjednika suda prerasporedio je vodenje ovr$nog spisa Ovr-4947/2012 Odlukom dana 20.03.2023.godine .

Za nekretninu ;

4. Katastarska opéina: 9996, BLATO NOVO Broj ZK uloska: 50267 245. Suvlasnicki dio: 29/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-245) jednosobni
stan oznake 208, u drugom katu objekta S 4, neto korisne povrSine 39,30 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno zelenom bojom JARUSCICA
PROJEKT D.O.0., OIB: 02217546383, JARUSCICA BR.7, ZAGREB

steCajnoj upraviteljici poslan je Zahtjev za izdavanje tabularne isprave od strane Ivice Baraba (OIB 49290113776) iz Zagreba, Jarus¢ica 11 .

Kako stecajna upraviteljica nije udovoljila trazenom zahtjevu , dana 27.04.2022.godine , Ivica Baraba (OIB 49290113776) iz Zagreba, Jarus¢ica
podnio je Tuzbu, pod poslovnim brojem P-363/2022-1 Op¢inskom sud u Novom Zagrebu . Dana 22. prosinca 2022.godine Op¢inski sud u Novom
Zagrebu donio je Presudu kojom je nalozeno tuzeniku Jarus€ica projekt d.o.o. u stecaju da tuzitelju Ivici Barabi u roku od 15 dana izda tabularnu
ispravu podobnu za upis tuziteljeva prava vlasni§tva na nekretnini - suvlasnicki dio 29/10000 dijela, Etazno vlasnistvo (E-245) u naravi jednosobni
stan oznake 208, u drugom katu objekta S4.



Medutim, kako se i u samoj Presudi ukazuje na ¢injenicu kako je tuzenik izdao tabularnu ispravu u kojoj nije sadrzana oznaka zemljiSnoknjizne
Cestice odnosno kako opis nekretnine nije u skladu sa njezinim opisom u zemljisnoj knjizi, pa da mu je stoga dopusStena samo predbiljezba prava
vlasnisStva, ste¢ajna upraviteljica je podnjela Zalbu na navedenu Presudu.

Tuzenik je u postupku zaprimio presudu naslovnog Suda od 22. prosinca 2022. kojom presudom se tockom 1. izreke nalaze tuzitelju da tuzeniku
izda tabularnu ispravu, a tockom II. izreke nalaze tuzeniku naknaditi tuZzitelju troSak parni¢nog postupka u iznosu od 4.150,00 kn (550,79 EUR).

Tuzenik je podnio je Zalbu odnosno zbog:

- Bitne povrede odredaba parni¢nog postupka,

- Pogresno i nepotpuno utvrdenog ¢injeni¢nog stanja,
- Pogresne primjene materijalnog prava,

- Pogresne odluke o trosku.

Prvostupanjski sud je pocinio apsolutno bitnu povredu odredaba parni¢nog postupka iz ¢lanka 354. st. 2. to¢. 11. ZPP-a, odnosno iz razloga §to
presuda ima nedostatke zbog kojih se ne moze ispitati, a osobito proturjeci sama sebi i razlozima u presudi, te takoder o odlu¢nim ¢injenicama
postoji proturje¢nost izmedu onoga $to se u razlozima presude navodi o sadrzaju isprava danim u postupku i samih isprava. Isto tako, sud je
prilikom donoSenja pobijane presude ¢injeni¢no stanje pogresno i nepotpuno utvrdio te je pogresno primijenio materijalno pravo, a §to se u nastavku
obrazlaZe.

U predmetnom postupku nesporno je kako u samoj tabularnoj ispravi nekretnina koja je predmet ovog postupka nije u potpunosti opisana jer nije
razvidno o kojoj katastarskoj Cestici i katastarskoj op¢ini je rije¢. Medutim, u ¢l. 2. Ugovora o kupoprodaji nekretnine gdje se navodi predmet
ugovora takoder nije navedeno na kojoj katastarskoj Cestici, u kojoj katastarskoj op¢ini i u kojem zemljiSnoknjiznom uloSku se nalazi predmetna
nekretnina. Dakle, opis nekretnine nije u skladu sa njezinim opisom u zemlji$noj knjizi pa tuZzitelj ne ispunjava uvjete za upis prava vlasnistva na
predmetnoj nekretnini.

Slijedom toga, a iz dokaza koji se nalaze u spisu nije jasno o kojoj to¢no nekretnini je rije¢ odnosno koja nekretnina bi uopce bila predmet
kupoprodaje, niti je prvostupanjski sud u pobijanoj presudi navedeno jasno obrazlozio. Slijedom toga, proizlazi kako je prvostupanjski sud

¢injeni¢no stanje pogresno i nepotpuno utvrdio te je na tako utvrdeno ¢injeni¢no stanje pogresno primijenio materijalno pravo.

S obzirom na navedeno, sud je donio i pogre$nu odluku o troSkovima postupka.



Slijedom svega iznesenog, tuzenik predlozio je da drugostupanjski sud preinac¢i pobijanu presudu na nacin da u cijelosti odbije tuzbeni zahtjev
tuzitelja i nalozi tuzitelju naknaditi tuZzeniku troskove parni¢nog postupka, podredno da predmetnu presudu ukine i predmet vrati na ponovni
postupak prvostupanjskom sudu.

OBVEZE

Utvrdene su trazbine stecajnog duznika :
Na opcem ispitnom rociStu obradene su redom slijedece trazbine:
1.VISI ISPLATNI RED:

Radnici : 452.767,48 HRK, 60.092,57 EUR
MINISTARSTVO FINANCHNA, RH porezna uprava: 205.453,69 HRK, 27.268,39 EUR
Ukupno : 658.221,17 HRK, 87.360,96 EUR

2. VISI ISPLATNI RED :

GRAD ZAGREB  270.000,13 HRK, 35.835,18 EUR

DTTC CONSULTING I REVIZIJA 52.505,16 HRK, 6.968,63 EUR
JAVNI BILJEZNIK S.B.SKRINJARIC  18.009,03 HRK, 2.390,21 EUR
FINANCIJSKA AGENCIJA 1.788,51 HRK, 237,38 EUR

SUVLASNICI ZGRADE  8.478,23 HRK, 1.125,25 EUR

GRADSKA PLINARA ZAGREB 99.944,14 HRK, 13.264,87 EUR
RASADNIK PRUD 343.476,00 HRK, 45.587,10 EUR

HRVATSKE VODE 57.367,27 HRK, 7.613,95 EUR

TFK UPRAVLJANJE d.0.0. 654.515,21 HRK, 86.869,10 EUR

10. ZAGREBACKA BANKA d.d. 241.793.947,22 HRK, 32.091.571,73 EUR
11.  MARINO-LUCKO d.o.0.  28.265,08 HRK, 3.751,42 EUR

12.  STUDIO ZA AMBIJENTIRANJE 171.200,03 HRK, 22.722,15 EUR

LCoNoUA~AWNE

13. HRVATSKI TELEKOM d.d. 8.615,20 HRK, 1.143,43 EUR
14. REPUBLIKA HRVATSKA 2.278.738,55 HRK, 302.440,58 EUR
UKUPNO: 245.786.849,76 HRK, 32.621.520,97 EUR

PARNICE U TIJEKU



RONALD REDEP c¢/a JARUSCICA PROJEKT d.o.0. u ste¢aju
Trgovacki sud u Zagrebu, Poslovni broj: P-2348/18, P-1011/2020

Postupak je pokrenuo Ronald Redep protiv Jaruséice projekt d.o.o0. u ste¢aju dana 28. velja¢e 2014. godine pred Trgovackim sudom u Zagrebu radi
utvrdenja njegovog izlu¢nog prava na nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, k.o. Blato Novo, upisanoj u zk.
ul. 50267, podulozak 274, etaza 274, suvlasnicki dio 29/10000, te radi izdavanja tabularne izjave i brisovnog o€itovanja za brisanje zaloznih prava
upisanih na navedenoj nekretnini. U tijeku je prvostupanjski postupak.

U predmetnom postupku, Trgovacki sud u Zagrebu donio je 6. srpnja 2022. presudu kojom se u tocki I izreke u cijelosti odbija tuzbeni zahtjev
tuzitelja kao neosnovan. Tuzitelj je ulozio Zalbu na navedenu presudu te je Visoki trgovacki sud RH dana 28. rujna 2022. donio presudu, poslovni
broj Pz-3572/2022, kojom se odbija kao neosnovana tuziteljeva zalba i potvrduje presuda Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj P-1011/20 od
6. srpnja 2022. u tockama 1. i I1. izreke.

JARUSCICA PROJEKT d.o0.0. u ste¢aju ¢/a RONALD REDEP
Trgovacki sud u Zagrebu, Poslovni broj: P-1355/2017

Postupak je pokrenula Jarusc¢ica projekt d.o.o. u ste¢aju dana 20. srpnja 2015. godine pred Trgovackim sudom u Zagrebu radi raskida ugovora o
kupoprodaji i predaje u posjed nekretnine upisane u zemljisne knjige Opéinskog suda u Novom Zagrebu, k.o. Blato Novo, zk. ul. 50267, etazno
vlasnistvo E-274, podulozak 274, suvlasnicki dio 29/10000. U predmetnom postupku Trgovacki sud u Zagrebu je dana 14. sije¢nja 2020. godine
donio Rjesenje kojim je odredio prekid postupka do pravomocnog okoncanja postupka kod Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj: P-
2896/2018.

JARUSCICA PROJEKT d.o.0. u ste¢aju ¢/a MARK SARIC, umje$a¢ na strani tuzenika HRVOJE MARKO BLAZEVIC
Trgovacki sud u Zagrebu, Poslovni broj: P-862/2015

Postupak je pokrenula Jarusc€ica projekt d.o.o. u stecaju dana 08. travnja 2015. godine te se isti vodio pred Trgovackim sudom u Zagrebu, pod
posl.br. P-862/15 radi raskida ugovora o kupoprodaji i brisanja prava vlasniStva tuzenika na nekretnini upisanoj u zemlji$ne knjige Opc¢inskog suda
u Novom Zagrebu, k.o. Blato Novo, zk. ul. 50267, podulozak 425, etazno vlasnistvo E-425, suvlasnicki dio 185/10000.

Dana 26. kolovoza 2019. godine donesena je prvostupanjska presuda kojom je odbijen tuzbeni zahtjev, te je tuzitelj na istu pravodobno

ulozio zalbu te je Visoki trgovacki sud RH 3. ozujka 2022. donio presudu, poslovni broj Pz-6423/2019, a kojom je odbijena tuziteljeva zalba kao
neosnovana i potvrdena presuda Trgovackog suda u Zagrebu, poslovno broj: P-862/2015 od 26. kolovoza 2019.



JARUSCICA PROJEKT d.o.0. u ste¢aju c¢/a B.E.T. d.o.o.
Trgovacki sud u Zagrebu, Poslovni broj: P-2214/2018

Postupak je pokrenula Jaruscica projekt d.o.o. u ste¢aju dana 29. sije¢nja 2016. godine te se isti vodio pred Trgovackim sudom u Zagrebu, pod
posl.br. P-2214/18 radi raskida ugovora o kupoprodaji i predaje u posjed nekretnine upisane u zemljisne knjige Opéinskog suda u Novom Zagrebu,
k.o. Blato Novo, zk. ul. 50154, etazno vlasnistvo E-156, suvlasnicki dio 106/10000. Prvostupanjska presuda donesena je dana 30. svibnja 2019.
godine kojom je usvojen tuzbeni zahtjev. Dana 8. rujna 2020. godine donesena je drugostupanjska presuda Visokog trgovackog suda RH kojom je
potvrdena prvostupanjska presuda, pa je ista postala pravomocéna.

Dana 11. studenog 2020. godine B.E.T. d.0.0. je podnio Trgovackom sudu u Zagrebu prijedlog za ponavljanje postupka, a o kojem je odluceno
rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj P-2214/2018 od 30. studenog 2021., a kojim se odbacuje prijedlog tuzenika za ponavljanje
postupka. Na navedeno rjesenje Trgovackog suda u Zagrebu, tuzenik je ulozio zalbu, a o istoj je odlu¢io Visoki trgovacki sud RH rjesenjem,
poslovni broj: Pz-1592/2022 od 2. svibnja 2022. Navedenim rjeSenjem Visoki trgovacki sud RH odbio je kao neosnovanu tuzenikovu zalbu I
potvrdio rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj P-2214/2018 od 30. studenog 2021.

JARUSCICA PROJEKT d.o.0. u ste¢aju ¢/a IGOR STARCEVIC
Trgovacki sud u Zagrebu, Poslovni broj: P-862/2021

Postupak je pokrenula Jaruséica projekt d.o.o0. u steCaju dana 5. kolovoza 2020. godine radi raskida ugovora o kupoprodaji i predaje u posjed
nekretnine 172. suvlasni¢ki dio: 16/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-172), dvosoban stan oznake B/S u ¢etvrtom katu objekta S 1, dilatacija B,
Jaruscica 7a, neto korisne povrSine 41,18m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno plavom bojom, upisan u zemljisSnoj knjizi Opcéinskog suda u
Novom Zagrebu, zemlji$noknjiznog odjela Novi Zagreb, k.o. Blato Novo u zk.ul.br. 2855, k.¢.br. 1197/1 stambeno poslovna zgrada tlocrtne
povrsine 2028 ¢m u Zagrebu, Jaruséica br. 7 1 7/A, te se isti vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu. Zakljucen je prethodni postupak i u tijeku je
glavna rasprava pred prvostupanjskim sudom.

U predmetnom postupku je Trgovacki sud u Zagrebu donio presudu, poslovni broj: P-862/2021 od 13. listopada 2022., a kojom se u tocki I izreke
odbija kao neosnovan tuzbeni zahtjev. Protiv navedene prvostupanjske presude tuzitelj ¢e u propisanom roku uloziti Zalbu.

BISERKA DABINOVIC i B.E.T. d.o.0. ¢/a JARUSCICA PROJEKT d.o.0. u ste¢aju i SEBASTIJAN PAUNOVIC

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
Poslovni broj: Psp-192/2019

Postupak su pokrenuli Biserka Dabinovi¢ i B.E.T. d.o.0. protiv Jaru§¢ice projekt d.o.o. u steaju i Sebastijana Paunovica dana 30. prosinca 2019.
godine pred Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu, te se isti vodi pod posl.br. Psp-192/19, radi smetanja posjeda te uspostave ranijeg



posjedovnog stanja na nekretninama upisanim u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, k.o. Blato Novo, u zk. ul. 50154, i to 29.
suvlasnicki dio 21/10000 (E-29) garazno parkirno mjesto oznake P-29, u podrumu objekta S3 te 30. suvlasnic¢ki dio 22/10000 (E-30), garazno
parkirno mjesto oznake P 30 u podrumu objekta S3. U tijeku je postupak pred prvostupanjskim sudom.

JARUSCICA PROJEKT d.o.0. u stetaju c¢/a B.E.T. d.o.o.

Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj: P-118/2020

Postupak je pokrenula Jaruscica projekt d.o.o. u steCaju dana 06.07.2020. godine te se isti vodi pred Trgovac¢kim sudom u Zagrebu pod posl.br. P-
1118/20, radi isplate iznosa od 157.500,00 kn, 20.903,84 EUR na ime naknade zbog upotrebe tude stvari u svoju korist. Dana 3. rujna 2021. godine
donesena je prvostupanjska presuda kojom je tuzeniku u tocci 1. izreke nalozeno isplatiti tuzitelju iznos od 157.500,00 kn, 20.903,84 EUR sa
zakonskom zateznom kamatom te u tocci II. naknaditi parni¢ni troSak, na navedenu presudu tuzenik je podnio zalbu te je u tijeku postupak po zalbi
tuzenika.

JARUSCICA PROJEKT d.o.0. u ste¢aju ¢/a ZDENKO PRSKALO

Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj: P-1037/2021

Postupak je pokrenula Jarus€ica projekt d.o.o0. u steaju dana 10. lipnja 2021. godine te se isti vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu radi isplate
iznosa od 181.000,00 kn, 24.022,83 EUR na ime naknade zbog upotrebe tude stvari — nekretnine - u svoju korist. Dana 17. sije¢nja 2022. godine
Trgovacki sud u Zagrebu donio je presudu zbog ogluhe kojom se u tocci 1. izreke nalaze tuzeniku isplatiti iznos od 181.000,00 kn, 24.022,83 EUR
sa zateznim kamatama, a u tocci II. nalaze se tuzeniku naknaditi troskove parni¢nog postupka tuzitelju. Na navedenu presudu tuzenik je podnio
zalbu te je u tijeku postupak po zalbi tuzenika.

Takoder, tuzenik je 21. veljace 2022. podnio prijedlog za povrat u prijasnje stanje, o kojem je odluceno rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu,
poslovni broj: P-1037/2021 od 14. listopada 2022., a kojim se odbacuje kao nedopusten prijedlog tuzenika za povrat u prijasnje stanje.

PETRA LISEC c¢/a JARUSCICA PROJEKT d.o.0. u ste¢aju

Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj: P-1171/2020



Postupak je pokrenula tuziteljica Petra Lisec 10. srpnja 2020. godine pred Trgovackim sudom u Zagrebu te se isti vodi pod poslovnim brojem P-
1171/2020, radi isplate iznosa od 15.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB-a na dan isplate na ime navodno isplac¢enog
dijela kupoprodajne cijene za posebne dijelove nekretnine ozna¢ene kao 286.suvlasnicki dio: 39/10000 etazno vlasniStvo (E-286), dvosobni stan
oznake 319, u tre¢em katu objekta S4, neto korisne povrsine 53,12 m2, u etaznom elaboratu oznaceno zutom bojom i 100. suvlasnicki dio: 13/10000
etazno vlasniStvo (E-100) garazno parkirno mjesto oznake P 100, u podrumu objekta S4, neto korisne povrSine 17,75 m2, u etaznom elaboratu sve
oznaceno zelenom bojom. JaruscCica projekt d.o.o. u steaju je dana 7. prosinca 2020. podnio protutuzbu kojom od tuziteljice potrazuje na ime
naknade za neovlasteno koristenje stana iznos od 187.250,00 kn. Sud je donio rjeSenje kojim je razdvojio postupke te odredio da se na spis poslovni
broj P1171/2020 spaja spis poslovni broj P-1200/2021. Prvostupanjski postupak je u tijeku.

Od strane suda zatrazeno je sasluSanje ste¢ajne upraviteljice na okolnosti da u poslovnim knjigama nema evidentiranih uplata od strane tuzitelja ,
uiznosu od 15.000 EUR-a ito citiram : na ruke.

Stecajna upraviteljica Podneskom dala je Izjavu da kao stru¢na osoba , te kao OvlaSteni raCunovoda 1 Interni revizor, specijalist za banke 1 ostale
financijske institucije , u praksi koja je dulja od 30 godina, nikada nije niti vidjela niti knjizila takav tzv.poslovni dogadaj citiram : na ruke , kako
ni ona, tako ni itko iz financijske struke iz slijede¢ih razloga :

1. tuziteljica o navodnoj uplati predmetnog iznosa tuzeniku nije dostavila nikakav dokaz

cey e

prirode na temelju vjerodostojnih isprava. U ovom slucaju bi se radilo o Potvrdi o izvrSenom platnom nalogu, tj. Bankovnoj uplati na poslovni
racun trgovackog drustva . Ta ista uplata (ako se dogodila, a znamo do sada da nije ), bila bi vidljiva na Izvodu poslovne banke.

2. U doba kada je tzv.transakcija nastala na snazi je bio ZAKON O SPRIECAVANJU PRANJA NOVCA od 26.lipnja 1997.godine
temeljem kojeg se sve uplate moraju provesti bezgotovinski preko racuna u kreditnoj instituciji.

3. Naime, prema odredbi ¢l. 21. Zakona o Hrvatskoj narodnoj banci (Nar. nov., br. 75/08., 54/13.147/20.), nov¢ana jedinica RH je kuna koja
je zakonsko sredstvo placanja u RH. Pravni okvir deviznog poslovanja u RH ¢ine tri temeljna zakona: Zakon o deviznom poslovanju (Nar. nov.,
br. 96/03. — 76/13.); Zakon o platnom prometu (Nar. nov., br. 66/18.) i Zakon o sprjeCavanju pranja novca i financiranja terorizma (Nar. nov., br.
108/17.139/19.).

Navedenim zakonskim okvirima poslovanje izmedu rezidenata u stranim sredstvima placanja je ograni¢eno Odlukom o placanju i naplati u stranim
sredstvima placanja u zemlji. Odredbama navedenih Zakona ne moze se u gotovini naplatiti vise od 75.000,00 kuna. Ogranicenje gotovinske
naplate odnosi se na sve pravne i fizicke osobe koje, obavljaju registriranu djelatnost u RH.

Dakle, ako se naplata obavi u stranoj gotovini, ona se mora poloziti isklju¢ivo na ra¢un u poslovnoj banci i nikako se ne smije upotrijebiti za,
primjerice, potrebe devizne blagajne ili za placanje primljenih ra¢una nerezidentnih osoba.

Nadalje, tuziteljica u svom podnesku neosnovano navodi kako ista nije bila duzna postupiti po rjesenju Trgovackog suda u Zagrebu od dana 28.
veljace 2013. godine, poslovni broj: St1904/2012, kojim rjeSenjem je otvoren stecajni postupak nad tuzenikom, kao ste¢ajnim duznikom, odnosno
da ista nije bila u obvezi prijaviti svoju nov¢anu trazbinu u stecajnu masu buduci da nov¢ana trazbina u to vrijeme nije bila dospjela.



Navedeno tuziteljica obrazlaze tvrdnjom da je ista oCekivala da ¢e nakon otvaranja steCajnog postupka nad tuzenikom biti pozvana od strane
tuzenika da u naknadnom roku isplati preostali iznos ugovorene kupoprodajne cijene. Tuziteljica isti¢e kako tuZenik nije postupio na taj nacin, vec¢
je kao tuzitelj podnio tuzbu protiv ovdje tuziteljice radi raskida Predugovora o kupoprodaji nekretnine, iseljenja i predaje u posjed, poslovni broj:
P-2526/16.

Suprotno navodima tuziteljice, tuZzenik opetovano isti¢e kako je rjeSenjem od dana 28. veljaée 2013. godine otvoren steCajni postupak nad
tuzenikom te su istim rjeSenjem pozvani svi ste€ajni vjerovnici da prijave svoje novéane trazbine. Naime, ukoliko je tuziteljica smatrala da je
odredeni novcani iznos isplatila tuZzeniku onda je trebala sukladno rjeSenju suda prijaviti svoju trazbinu u ste¢ajnu masu koju bi stecajna
upraviteljica ispitala, te u svakom slucaju ne bi priznala ukoliko uplata nije izvrSena na zakonski propisani na¢in u skladu sa prethodno citiranim
odredbama. Dakle, i dalje ostaje nejasno je zaSto tuziteljica nije prijavila svoju navodnu nov¢anu trazbinu nakon otvaranja ste¢ajnog postupka nad
tuzenikom ukoliko je doista smatrala da ista postoji. Stoga je tvrdnja tuziteljica da je ista o¢ekivala da ée biti pozvana od strane tuZzenika neosnovana
budu¢i da tuziteljica nije ispunila svoju ugovornu obvezu te sukladno €l. 4. Predugovora isplatila u ostavljenom roku kupoprodajnu cijenu.

Tuziteljica takoder navodi kako je ista detaljno obrazlozila iz kojeg razloga smatra da je do raskida Predugovora o kupoprodaji nekretnine doslo
krivnjom tuZenika i steCajne upraviteljice, a ne neispunjavanjem ugovorne obveze od strane tuZiteljice.

Medutim, tuzenik ponovno isti¢e kako tuziteljica nikada nije izvrSila uplatu kupoprodajne cijene za predmetne posebne dijelove nekretnine buduci
da u knjigovodstvenoj evidenciji tuZzenika nema evidentiranih uplata od strane tuziteljice. Navedeno je bitno s obzirom da tuziteljica nije ispunila
svoju ugovornu obvezu te isplatila kupoprodajnu cijenu za predmetne posebne dijelove nekretnine tuzeniku, stoga tuziteljica nikada nije postala
vlasnikom istih.

Slijedom toga, predmetni posebni dijelovi nekretnine usli su u stecajnu masu tuzenika kao tadaSnjeg vlasnika te su isti prodani putem javne drazbe,
a kupci predmetnih posebnih dijelova nekretnine su se osnovano upisali u zemljisnim knjigama kao njihovi vlasnici. Dakle, tuziteljica neosnovano
navodi da je do raskida Predugovora doslo radnjom steajnog upravitelja i radnjom tuZenika, buduci da je ocito kako je do raskida Predugovora
doslo neispunjavanjem ugovorne obveze od strane tuziteljice, kao kupca.

B.E.T. d.o.0. ¢/a JARUSCICA PROJEKT d.o.0. u ste¢aju

Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj: P-2214/2018

Dana 11. studenog 2020. godine B.E.T. d.o.0. podnio je Trgovackom sudu u Zagrebu prijedlog za ponavljanje postupka i ukidanje prvostupanjske
presude i drugostupanjske presude i rjesenja koja su donesena u pravomoc¢no okonc¢anom postupku koji se vodio pred Trgovackim sudom u
Zagrebu, poslovni broj: P-2214/2018. Trgovacki sud u Zagrebu donio je dana 30. studenog 2021. godine rjeSenjem kojim se odbacuje prijedlog
tuzenika za ponavljanje postupka i nalaze mu se platiti troSak postupka tuzitelju. Na navedeno rjeSenje tuZenik je podnio Zalbu, te je u tijeku
postupak po zalbi tuZenika.



ZDENKO PRSKALO c/a JARUSCICA PROJEKT d.o.0. u steaju

Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj: P-1250/2020

Predmetni postupak pokrenuo je tuzitelj protiv tuZenika radi isplate iznosa od 30.000,00 EURa u protuvrijednosti u kunama s osnove naknade Stete
— raskida ugovora o kupoprodaji iz postupka koji se vodio pred Trgovackim sudom u Zagrebu, poslovni broj: P-2896/2018.

Stecajnoj upraviteljici tuzba iz navedenog postupka nikada nije uredno dostavljena, a sud je donio presudu zbog ogluhe kojom je usvojio tuzbeni
zahtjev tuzitelja. Jaru$¢ica projekt d.o.o. u ste¢aju je uloZio zalbu o kojoj je odluc¢io Visoki trgovacki sud RH, presudom od 1. lipnja 2022., poslovni
broj: Pz-4263/2021 kojom je odbio tuzenikovu Zalbu kao neosnovanu i potvrdio presudu zbog ogluhe Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj
P-1250/2020. TuZzenik je protiv gore opisane presude Visokog trgovackog suda RH podnio prijedlog za dopustenje reviziji te je postupak u povodu
prijedloga u tijeku.

IGOR STARCEVIC c¢/a JARUSCICA PROJEKT d.o.0. u ste¢aju i METRO LIVING d.o.o.

Op¢inski sud u Novom Zagrebu

Poslovni broj: P-271/2021

Predmetni postupak pokrenuo je tuZitelj radi utvrdenja prava vlasni$tva na nekretnini i to 172. suvlasni¢ki dio: 16/10000 ETAZNO VLASNISTVO
(E-172), dvosoban stan oznake B/S u ¢etvrtom katu objekta S 1, dilatacija B, Jarus€ica 7a, neto korisne povrsine 41,18m2, u etaznom elaboratu
sve oznaceno plavom bojom, upisan u zemljisnoj knjizi Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, zemljiSnoknjiznog odjela Novi Zagreb, k.o. Blato
Novo u zk.ul.br. 2855, k.¢.br. 1197/1. Podredno, ukoliko predmetni tuzbeni zahtjev bi sud odbio, tuZitelj je postavio i eventualno kumulirani tuzbeni
zahtjev kojim trazi da se utvrdi da je ugovor o kupoprodaji sklopljen izmedu Jarus¢ice projekt d.o.o. u stecaju i tuzitelja radi kupoprodaje gore
navedene nekretnine raskinut te isplatu iznosa od 350.000,00 kn temeljem navedenog ugovora.

RjeSenjem od 6. kolovoza 2021. godine Op¢inski sud u Novom Zagrebu oglasio se stvarno nenadleznim. Predmet ustupljen Trgovackom sudu u
Zagrebu kao stvarno i mjesno nadleznom te se ¢eka daljnje postupanje Trgovackog suda. U Zagrebu, 24. svibnja 2022.

Dana 06.07. 2017.godine Zagrebacka banka je sva prava i trazbine ustupila u korist APS DELTA S.A.,Oib: 45421012929, 1RUE JEAN PIRET, I-
2350,LUKSEMBURG. Dana 14.09.2017. na nekretninama na listu C upisano je zalozno pravo u korist APS DELTA S.A.,Oib: 45421012929,
1RUE JEAN PIRET, 1-2350,LUKSEMBURG.

Dana 06.travnja 2020. godine Opcinski sud u Zagrebu izdao je RjeSenje na temelju Ugovora o ustupu i prijenosu trazbine od 27.veljace 2020.
godine kojim dopusta uknjizbu zaloznog prava u korist METRO LIVING d.o.o. , Zagreb, Sobolski put 16, Oib: 18836443912. METRO LIVING
d.o.0. u listu C upisala je zalozno pravo : Z -19884/ 2020 od 06.travnja 2020.godine.



Od unovcenja stecajne imovine namireni SU razluc¢ni vjerovnici.
III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
PRIJEDLOG STECAJNOG UPRAVITELJA:

Podneskom St-1094/2012-1942 dana 23.03.2023. stecajna upraviteljica predloZila je sazivanje skupstinu vjerovnika radi donosenja odluke o
izdavanju tabularne isprave .

JARUSCICA PROJEKT d.o.0. — u steaju zaprimila je tuZbu dana 23.02.2023.godine tuzitelja, EMIL KOS, Jarui¢ica 5, Zagreb, OIB:
90755813619 , pod Poslovnim brojem P-431/2023 koja se vodi na Trgovackom sudu u Zagrebu, te je u otvorenom zakonskom roku dala odgovor
na tuzbu dana 14.03.2023.godine . Tuzenik je u cijelosti osporio tuzbu 1 tuzbeni zahtjev iz razloga Sto tuzitelj nije dostavio Potvrdu o uplati
kupoprodajne cijene .

Tuzitelj je predmetni postupak pokrenuo radi utvrdenja stjecanja prava na upis uknjizbe prava vlasnistva, podredno utvrdenja prava vlasnisStva na
posebnim dijelovima nekretnine upisane kod Opcinskog suda u Novom Zagrebu, zemljisnoknjizni odjel Novi Zagreb, k.o0. Blato Novo, zk.ul. 2855,
koji se nalaze u stambenoposlovnoj zgradi, tlocrtne povrSine 2028¢m u Zagrebu, Jarus€ica 7 1 7A, sagradenoj na zk. Cestici 1197/1, i to:

- 728. suvlasni¢kog dijela: 20/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-728) dvosoban stan oznake S 622, u $estom katu objekta S 2, Jaruiica 5, neto
korisne povrSine 51,81 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno plavom bojom, i

- 388. Suvlasnicki dio: 5/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-388) garaza oznake G-39 u podrumu -1 objekta S 2, Jarus¢ica 5 i 5a, neto korisne
povrsine 11,55 m2, u etaznom elaboratu sve ozna¢eno Zutom bojom te radi izdavanja tabularne izjave tuZzitelju.

Tuzitelj je naveo kako je ispunio svoju obvezu prema Ugovoru o kupoprodaji nekretnine, odnosno da je isplatio kupoprodajnu cijenu u cijelosti,
ali nije dostavio Potvrdu o uplati, te je ste¢ajna upraviteljica podnijela Zahtjev Zagrebackoj banci d.d. da se ocituje da li je, temeljem ¢lanka 4.
Ugovora o kupoprodaji , izvrSena obveza pla¢anja kupoprodajne cijene na poslovni racun Zagrebacke banke d.d.

Tuzitelj je u tuzbi naveo da mu je tuZenik izdao tabularnu izjavu i potvrdu o isplati kupoprodajne cijene, medutim tuzitelj se nije mogao upisati
kao vlasnik u zemlji$ne knjige s obzirom da potpisi na tabularnoj izjavi nisu ovjereni kod javnog biljeznika, tj. tabularna izjava za koju tuzitelj
navodi da mu je potrebna za stjecanje prava vlasnistva nije sastavljena u obliku propisanom za valjanost iste, odnosno potpisi na istoj nisu ovjereni
kod javnog biljeznika.



Stoga, tuzenik je prepustio nadleznom sudu, Trgovackom sudu u Zagrebu da odluci prema svom uvjerenju na temelju savjesne i brizljive ocjene
svakog dokaza zasebno i svih dokaza zajedno jesu li predmetne isprave, tj.dokumentacija dostavljena uz tuzbu, vjerodostojne isprave, odnosno
dostatan dokaz zastjecanje prava vlasnistva predmetnih nekretnina sukladno ¢l. 48. Zakona o zemljisnimknjigama (NN 63/19, 128/22).

Tuzitelj je u tuzbi podredno naveo kako je u posjedu nekretnine vise od 10 godina pa je stekao pravo vlasnistva i dosjelos¢u, a Sto dokazuje
Zapisnikom o primopredaji stana od 26. listopada 2011.

S obzirom da je bilo sporno je li tuzitelj ispunio svoju obvezu prema ugovoru o kupoprodaji nekretnine osporena je i €injenica ima li tuzitel;
kvalificirani posjed, odnosno ima li valjani pravni temelj posjedovanja (pravo na posjed) i je li tuzitelj posteni posjednik.

Dana 01.03.2023.godine stec¢ajna upraviteljica je i formalno poslala elektronickom postom zahtjev Zagrebackoj banci d.d. ( s obzirom da tuzenik
nije dostavio potvrdu o uplati ) , za provjeru uplate od strane EMIL KOS iz Zagreba, u korist ORION GRUPA d.0.0. —u ste¢aju, OIB: 89775200621
a sve u ime kupnje imovine stecajnog duznika, tj dokumentiranost izdavanja tabularne izjave i uplate na poslovni racun IBAN :

2360000 - 1500122638 u smislu da li je EMIL KOS ispunio ugovornu obvezu pla¢anja kupoprodajne cijene iz ¢lanka 4. Ugovora o kupoprodaji.

Dana 20.03.2023.godine , ste¢ajna upraviteljica je dobila elektronickom postom odgovor Zagrebacke banke d.d. u kojemu se potvrduje da je Emil
Kos isplatio kredit broj 7105375278 odobrenog od strane Zagrebacke banke na racun Jaruscica projekt d.o.o. broj 1500215465 dana 21.10.2011.,
kada je i evidentirana u poslovnim knjigama Zagrebacke banke.

S obzirom da je i sluzbeno potvrdeno od Zagrebacke banke da je Emil Kos ispunio obvezu placanja nekretnina, stecajna upraviteljica predlaze da
se sazove skupstina vjerovnika sa ciljem upoznavanja svih vjerovnika sa ¢injenicama koje bi bile temelj izdavanja traZzene tabularne izjave.

Stecajni upravitelj,
Mirjana Zuzija
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